MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO
Estado do Rio Grande do Sul

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

CERTIDAO NARRATIVA DE LOTE

CERTIFICAMOS, a requerimento protocolado sob n° 2026/3935, que revendo os
assentamentos desta repartigdo, constatamos que se encontra cadastrado nesta Prefeitura,
o lote da matricula n® 33.456 da comarca de Sdo Sebastido do Cai, de propriedade de Pedro
Alcindo Winter localizado na Estrada Morro Tico Tico, municipio de Bom Principio.

e Que o imovel objeto do processo esta situado em zona urbana consolidada do
Municipio de Bom Principio/RS, devidamente cadastrado sob a matricula n® 33.456
deste Registro de Imoveis;

¢ Que o referido imével faz frente para via publica oficial, possui infraestrutura basica
implantada, e ndo possui destinagéo rural, estando plenamente inserido no perimetro
urbano previsto na legislagdo municipal;

¢ Que o imdvel ndo decorre de loteamento irregular, nem se encontra em situagao de
parcelamento clandestino ou em desconformidade com a Lei de Parcelamento do Solo
e o Plano Diretor do Municipio;

e Que a area do imdvel é superior a0 minimo exigido pelo ordenamento urbanistico
municipal, conforme definigdo de area minima por zoneamento urbano constante na
legislagdo vigente, atendendo as exigéncias de uso e ocupagio do solo.

 No imdvel existem duas edificagdes, uma de 108,00m? e outra de 60m? (conforme
levantamento e medidas feito pelo Google Earth), sem projeto aprovado por esta
reparticao publica.

E, para que produza os efeitos a que se destina, eu, Rafaele Vogel, Arquiteta e
Urbanista, emiti a presente certidao que dato e assino.

Fone: (51) 3634 8100 — Av. Guilherme Winter, 65 — Centro — CEP: 95765-000 — Bom Principio — RS



MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO
Estado do Rio Grande do Sul

Bom Principio, 02 de Outubro de 2026.

_&4@}#_ \veoud
Rafdele Vogel

Arquiteta e Urbanista
CAU A155914-1

RAFAELE VOGEL
ARQUITETA E URBANISTA - CAU A155014-1
PREFEITURA MUNICIPAL DE
BOM PRINCIPIO

- ________________________________________________
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LAUDO DE AVALIAGAO
RESUMO

Endereco do imdvel

Estrada Morro Tico- Tico, Morro do Tico-Tico

Cidade

Bom Principio

UF

RS

Objetivo da Avaliacao

Determinacdo do Valor de Mercado

Finalidade da Avaliacdo

Venda

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Municipal de Bom Principio

Proprietario

Nao Informado

Tipo de Imével

Terreno 599,34 m2
Edificacdo 01 108,00m?2
Edificacdo 02 (inacabada) | 60,00m?

Areas do imével (m?)

Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado

Especificagdo (Fundamentacéo/Precisao)

Grau de Fundamentacéo Il e Grau de Precisao lll.

Valor de Avaliacdo do Imével

Classificac@o quanto a liquidez do Imdvel

R$ 345.000,00 Normal
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacado do RT | CAU do RT
Claudiane Manfroi 002.820.080-20 | Arquiteto A58201-8
Assinado de forma digital por
CLAUDIANE CLAUDIANE
MANFROI:00282008020 MANFROL:00282008020
Dados: 2026.10.07 09:29:06 -03'00'
Assinatura do Responsavel Técnico
Passo Fundo / RS ,02 de janeiro de 2026.




1  IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipal de Bom Principio-RS
CNPJ: 90.873.787/0001-99

Endereco: Av. Guilherme Winter, 65

Municipio: Bom Principio-RS;

CEP: 95765-000

Contato: (51) 99699-2993 Vinicius Ledur

2 FINALIDADE
Venda.

3  OBJETIVO

Determinagéo do valor de mercado.

4  PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDIGOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos), e baseia-se:
3 Na documentacgéo fornecida: Matricula atualizada do imével;
3 Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em
23/01/2026 ;
o Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer énus, em
condi¢des de ser imediatamente comercializado ou locado.

N&o foram efetuadas investiga¢cdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medi¢do; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa
fé.

5 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem avaliando: Terreno com benfeitoria;

Matricula n.°: 33.456, do Oficio do Registro de Iméveis de Sdo Sebastido do Cai — RS;
Endereco: Estrada Morro Tico-Tico

Cidade: Bom Principio/RS;

Area construida (m2): 599,34m2.

5.1 Caracterizacdo daregiao:

O imével encontra-se inserido na zona urbana do municipio de Bom Principio, no bairro Morro do Tico-
Tico, com frente para a Estrada Morro do Tico-Tico, nas proximidades do entroncamento com a Rua
Heitor Blasio Baumgratz. A area apresenta predominancia de usos industriais e comerciais de médio e
grande porte, influenciada pela localizacédo estratégica junto a rodovia estadual, pertencendo a Zona
Industrial 03.

A infraestrutura urbana disponivel é considerada parcial, contemplando rede publica de abastecimento
de agua, fornecimento de energia elétrica e servigo regular de coleta de residuos sélidos. O imdvel
situa-se a aproximadamente cinco minutos do centro de Bom Principio, onde se concentram servigos
essenciais como agéncias bancarias, estabelecimentos comerciais de grande porte, supermercados,
farmécias, unidades de salde e 6rgdos de seguranca publica.

Em sintese, o imovel estd inserido em uma regido com infraestrutura basica e proximo a rodovia, os
quais influenciam positivamente no valor do avaliando.
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Figura 2- Mapa de localizagéo do imével (Google Earth)
5.2 Caracterizagdo do Imével

O imdvel encontra-se inserido em zona urbana, apresentando topografia levemente acidentada, com
cota altimétrica inferior ao greide da via publica adjacente, considerada a Estrada Morro Tico-Tico. A
area possui cobertura vegetal composta predominantemente por espécies arboreas de médio a grande
porte. Sobre 0 mesmo ha uma edificagdo em alvenaria.

Conforme o Plano Diretor Municipal, o imével esta classificado na Zona Industrial 03 (Z1-03).

6 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Bom Principio, integrante da regido do Vale do Cai, apresenta dinamica imobiliaria em
crescimento, impulsionada pela sua localizacdo estratégica junto a Rodovia RS-122, eixo viario de
ligacdo entre a Regido Metropolitana de Porto Alegre, Serra Galcha e o Vale do Cai.

Segundo o IBGE (Censo Demografico 2022), o municipio possui populagdo de aproximadamente
15.000 habitantes, com taxa média de crescimento populacional de 1,25% ao ano na Ultima década.
O PIB municipal (2021) é estimado em R$ 1,4 bilh&o, destacando-se a industria de transformacao e
0 setor de servicos como principais atividades econdémicas. O PIB per capita é de cerca de R$
89.000,00, superior & média estadual, refletindo bom desempenho econdémico local. O indice de



Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) é classificado como alto (0,757), o que reforca o padréo
de qualidade de vida da populagéo.

O mercado imobiliario local caracteriza-se por predominancia de iméveis residenciais de padrdo médio
e pela presen¢a consolidada de empreendimentos comerciais e industriais voltados ao setor
metalmecanico, moveleiro e de servigos logisticos, reflexo da insergdo do municipio em uma zona de
influéncia econdmica regional.

Observa-se oferta moderada de lotes urbanos e glebas para parcelamento, em especial nas zonas
residenciais periféricas e areas com potencial de expansao urbana. Os valores de terrenos e iméveis
apresentam tendéncia de valorizagdo gradual, associada tanto a melhoria da infraestrutura urbana
guanto a crescente demanda por areas industriais ao longo da RS-122.

A demanda por iméveis residenciais € consistente, especialmente por unidades unifamiliares em
bairros préximos ao centro e com boa acessibilidade viaria. O mercado comercial, embora concentrado
no nucleo central, tem apresentado expansdo em direcdo as areas proximas aos principais eixos de
circulagdo. O segmento industrial, por sua vez, encontra-se fortalecido pela politica municipal de
incentivo e pela atratividade da ZI-03 e demais zonas industriais definidas no Plano Diretor.

De modo geral, o mercado imobiliario de Bom Principio pode ser classificado como estavel com
tendéncia de valorizagdo moderada, sustentado pela infraestrutura instalada, crescimento
econdmico regional e localizacdo estratégica no eixo Porto Alegre — Serra Gaulcha.

7  INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Considerando tratar-se de avaliacdo destinada a apuragdo do valor de mercado de imovel com
caracteristicas atipicas e/ou de dificil comparac¢&o, adotou-se o Método Evolutivo, o qual possibilita a
interacao entre métodos distintos, em conformidade com a Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens
— ABNT NBR 14.653, Partes 1 e 2.

O Método Evolutivo foi aplicado mediante a conjugacgéo dos seguintes métodos:

7.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM)
Definido pela ABNT NBR 14.653 como aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio do
tratamento técnico dos atributos de elementos comparaveis, constituintes das amostras, com simulag¢éo
de variaveis. No presente trabalho, este método foi aplicado para a determinacdo do valor de mercado
do terreno urbana.

7.2. Método da Quantificacao do Custo (MQCQC)
Definido pela ABNT NBR 14.653 como aquele utilizado para identificar o custo de reedicdo das
edificacdes, podendo ser apropriado pelo Custo Unitario Béasico da Construcdo (CUB) ou por
orcamento detalhado, com a devida citacdo das fontes consultadas e aplicacdo do célculo de
depreciacéo fisica do imovel.

8 DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Para a elaboracao deste trabalho, especificamente no que se refere a avaliagédo do terreno urbano, foi
utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento técnico dos dados
por meio de regressao linear miltipla e estatistica inferencial, conforme recomenda a ABNT NBR
14.653 — Partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi empregado o programa de regresséo linear maltipla “TS —
Sisreg”, cujos calculos, testes estatisticos e resultados encontram-se apresentados em anexo.

A pesquisa de valores e o tratamento dos dados consideraram como data-base o dia 25/01/2026, sendo
os dados coletados exclusivamente a partir de ofertas de mercado, obtidas por meio de imobiliarias,
sites especializados e contato direto com corretores de iméveis.



No total, foram pesquisados 22 (vinte e dois) dados de mercado, dos quais todos mostraram-se
consistentes e suficientes para a explicacdo dos valores de mercado, conforme demonstrado no Anexo
| — Tabela de Dados Amostrais (item 11.1).

ApOs os procedimentos de tratamento, homogeneizacao e aplicacdo de testes estatisticos, conforme
os preceitos da estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de regresséo linear, no qual as
variaveis a seguir apresentaram-se estatisticamente significativas e consistentes, integrando o modelo
final de avaliacéo:

> Area do Terreno: variavel independente e quantitativa, medida de superficie expressa
em mz2. Amplitude da amostra: 360,00m2 a 11.000,00mz.

» *Frente: variavel independente e quantitativa, que informa a metragem da frente de cada
elemento da amostra.

» *Topografia: variavel independente e dicotdmica isolada, que informa se o imével é plano
ou ndo. Amplitude da amostra: 0 a 1;

» Esquina : variavel independente e dicotdmica isolada, que informa se o imovel é de
esquina ou ndo. Amplitude da amostra: 0 a 1;

> Setor IBGE: varidvel independente e proxy de macrolocalizacdo. Renda do setor
urbano (IBGE 2022). Amplitude 2205,92 a 4.453,91.

» Valor Unitério (R$/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relagdo entre R$/m2. Amplitude da amostra aproveitada: R$ 49,09 a
R$ 987,47.

*Variavel ndo utilizada por ter significancia elevada.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no 11.2 Anexo |l — Célculos — modelos de regresséo, tratamentos estatisticos e projecdes
de valor.

8.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DO Método Comparativo:
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8.2 RESULTADO DA AVALIACAO:

Atributos de entrada:

VARIAVEL
Area 599,34m?
Setor 2.809,14
Esquina 0

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

291,05

250,75

(-13,85%)

337,83
(+16,07%)

Resultados para o Campo de Arbitrio:

*Usou-se depreciacdo de 5% no valor calculado devido a todos os elementos da amostra serem de

oferta.

*Em conformidade com a NBR 14.653-1, é permitido ao avaliador arredondar o resultado da avaliagao,
desde que o ajuste final ndo varie mais de 1%(para mais ou para menos) do valor estimado/calculado.

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 247,39 148.240,72 -15%
Calculado 291,05 174.437,00 -
Maéximo 334,71 200.605,09 +15%




9 DETERMINAGAO DO VALOR DA EDIFICAGAO 01

Sobre o imével encontra-se implantada edificagdo em alvenaria, com cobertura em telhas ceramicas,
apresentando paredes externas e internas rebocadas e pintadas, em bom estado de conservacgdo. A
edificagdo possui &rea construida aproximada de 108,00 m2, estimada por meio de aferi¢cdo indireta
realizada a partir de imagens do Google Earth, ndo substituindo levantamento métrico in loco ou area
averbada em matricula.

Conforme preconiza o Método Evolutivo, para a quantifica¢@o do custo de reproducéo das edificages
adotou-se o Método da Quantificagdo do Custo, o qual permite a estimativa do Valor de Reedicédo
das Construcgdes, correspondente ao custo necessario para a reproducdo da edificagdo avaliada,
considerando suas caracteristicas construtivas, padrao, estado de conservacao e custos vigentes a
data-base da avaliacdo, calculado em:

Edificacdo

Area Equivalente 108,00
Custo Unitario CUB/RS R1-B -

outubro/25 B 2.418,22
Custos Extras

Fundagdes RS 18.281,74
Custos Indiretos

15, OO%

Residuo 20%
Custo Residual RS 70.700,72

Idade Aparente

Vida Util (Bureau of Internal Revenue) m
Linha Reta 0,666666667
Kuentzle 0,444444444
Ross 0,555555556

Necessitando de reparos simples 18,10%



* “Para a composi¢do do custo de reedicao da edificagao, pelo Método da Quantificagdo do Custo,
adotou-se BDI de 15%, percentual compativel com edificacbes residenciais unifamiliares de padrédo
usual e idade avancada, refletindo custos indiretos, administracdo e lucro do construtor, em
conformidade com as diretrizes da ABNT NBR 14.653.”

* O fator de comercializacéo foi adotado no valor de 0,95, considerando que, embora o imdével
apresente condi¢Bes gerais satisfatorias e esteja em bom estado de conservagéo, trata-se de edificagao
antiga, com idade aproximada de 40 anos, o que impacta diretamente sua liquidez e atratividade
mercadolégica.

Iméveis com maior idade construtiva tendem a demandar adequag8es funcionais, modernizacdes de
layout, instalacbes prediais e acabamentos, quando comparados a edificacbes mais recentes,
refletindo-se em maior tempo médio de exposi¢éo ao mercado e maior poder de barganha por parte de
potenciais compradores.

Dessa forma, o redutor aplicado busca refletir de maneira conservadora e compativel com a realidade
de mercado a menor competitividade comercial do imdvel, sem descaracterizar seu valor intrinseco,
estando o percentual adotado em consonancia com praticas correntes de avaliacdo imobiliaria e com
os principios da ABNT NBR 14.653.

9.1 Especificagdo da avaliagdo do Método Quantificagcdo de Custo

Pela utilizagdo do custo

Estimativa de custo
direto

Pela elaboragdo de
orgamento, no minimo
sintéticos

Pela utilizagdo de custo
unitério basico para projeto
semelhante ao projeto
padrdo

unitdrio basico para projeto
diferente do projeto
padrio, com os devidos
ajustes

BDI

Calculado

Justificado

Arbitrado

Depreciagdo fisica

Calculado por levantamento
do custo de recuperagdo do
bem, para deixa-lo no
estado de novo ou casos de
bens novos ou projetos

Calculado por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida itil e estado de
conservagio

Arbitrada.

hipotéticos

Graus

Pontos minimos 7

tens obrigatdrios no
grau

1, com os demais no . L
1 e 2, no minime no grau Il |Todos, no minimo no grau |

grau |l

correspondente

9.2 DETERMINAGCAO DO VALOR DA EDIFICACAO 02

Sobre o imével encontra-se implantada edificacdo em estagio inicial de execuc¢éo, estando
parcialmente concluida, com execucao das fundacgdes, vigas estruturais e laje, ndo havendo demais
elementos construtivos finalizados. A area correspondente a estrutura existente é de
aproximadamente 60,00 mz, aferida por meio de verificacéo in loco e/ou estimativa técnica.

Para a determinacdo do valor correspondente a obra parcialmente executada, adotou-se como
referéncia a Tabela SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil,
amplamente reconhecida como parametro técnico oficial para estimativa de custos de construcao,
conforme preconizado pelo Método da Quantificacdo de Custo, integrante do Método Evolutivo, nos
termos da ABNT NBR 14.653.



Laje pré-moldada Cod.106056
Pilares e vigas cod. 103679/92921 RS 10.927,00
Fundagio cod. 100896/ R$2152,00
Locagdo de obra cod.105009

*O valor estabelecido é estimativo, tendo sido mensurado por avaliagéo visual/inferéncia técnica, em
razdo da inexisténcia e/ou indisponibilidade do projeto e da auséncia de acesso as informacgbes
detalhadas da obra.

10 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliacéo, atribuimos
ao imoével em questédo o valor venal de mercado:

Avalia¢do do Terreno RS 165.000,00

Avalia¢do Residéncia 01 RS 173.640,98
Fator de Comercializagao

Avaliagao edificagdo 02 inacabada R$23.382,20

Valor de avaliaggo: RS 345.000,00 (Trezentos e quarenta e cinco mil reais).
*Valor arredondado.

10.1Especificacdo da avalicdo para o Método Evolutivo

Estimativa do valor|Grau lll de fundamentagdo no método |Grau Il de fundamentagdo no Grau | de fundamentagdo no método

do terreno comparativo ou involutivo método comparativo ou involutivo  |comparativo ou involutivo

Estimativa dos Grau Il de fundamentagdo no método [Grau Il de fundamentagdo no método |Grau | de fundamentagdo no método
custos de reedigdo |da quantificacdo do custo da quantificagdo do custo da quantificagdo do custo

Fator de
comercializagdo

Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado

Graus

Pontos minimos 8

Itens obrigatorios W RN Al Kl A o]
no grau minimo no grau 11
correspondente

1 e 2, no minimo no grau Il Todos, no minimo no grau |

Passo Fundo/RS, 02 de fevereiro de 2026.

Responséavel técnico: Claudiane Manfroi
CPF: 002.820.080-20
Arquiteto — CAU A58201-8



11 ANEXOS

11.1Anexo |I: Tabela de dados amostrais

n2 Enderego com n2 Bairro Area [m?) Prego Total (R$)
Dado

o = =
i 01 |RUASEDFAULD Morro do Tico Tico 11000,00 540.000,00
r 02 |Bom Fim Baixo Bom Fim Baixo 1577,81 280.000,00
i 03 |Rua Afonso Lermen Morro do Tico-Tico 2160,00 1.275.000,00
i 04 [Morro do Tico-Tico Morro do Tico-Tico 360,00 125.000,00
i 05 |Rua Geranios esquina com Rua 12 de Maio Jardim do Vale 764 27 400.000,00
i 06 [Jardim do Vale Lot. Terra Mobre 360,00 200.000,00
i 07 |LOTEAMENTO TERFA NOERE - JARDIM OO YALE LOTEAMENTO TERRE NOERE - JAR] 360,00 200.000,00
" 08 [RuamonsenHoR Jost BECKER Dom Vicente 432,00 235.000,00
i 09 |RUAMONSENHOR JOSE EECKER Dom Vicente 433,00 235.001,00
i 10 |RUADOSGERANEDS Dom Vicente 360,00 260.000,00
i 11 |RUAPECRONES Santa Teresinha 455 71 450.000,00
r 12 |LOTEAMEMTO PRIMAVERA - EOM FIR ALTO LOTEAMENTO PRIMAYERS - EOM 360,00 100.000,00
i 13 |SANTA TERESINH SANTA TERESINH 589,00 140.000,00
i 14 |Aw.Dom Wieente 367,80 350.000,00
i 15  |RUAPECRONES Santa TEresinha 1008.00 280.000,00
i 16 | Estrada Municipal Julic Fiedecker SANTA TERESINHA 750727 500.000,00
i 17 |Paraiso do Vale LOTEAMENTO CANTO DOS PASSAR 367,50 180.000,00
i 18  |Ruado Eritador EON FIR BAIKD 783,21 150.000,00
i 19 | AY TENENTE COROMEL JACOE SELEACH JR Santa Teresinha 8797.50 485.000,00
r 20 |ESTRADA ARROIDDAS PEDRAS Arroio das pedras 1300,00 2959 .000,00
i 21 |Av. Bom Progresso Santa Teresinha 2142 20 380.000,00
i 22 |LOTEAMEMTO JOHM - SANTA TERESINHA LOTEAMENTO JOHM - SANTA TERE 720,00 180.200,00

Prego unitdrio
(R$/m?)

49,09
177,46
590,28
347,22
523,38
555,56
555,56
543,98
542,73
722,22
987,47
277,78
237,69
951,60
277,78

66,60
489,80
191,52

55,13
230,00

177,39

250,28



11.2Anexo II: Célculos — modelos de regresséao, tratamentos estatisticos e projecdes
de valor.

11.2.1 INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Claudiane Manfroi
Modelo: Terreno- Bom Principio
Data do modelo: 01/02/2026.

Tipologia: Terreno

10



11.2.2 MEMORIA DE CALCULO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 23 Total -6
Utilizados 223 Utilizadas -4
Qutlier -0 Grau Liberdade : 19

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacéo »0,92022 Total c16,22162
Determinacio : 0,54681 Residual - 4934638 47629
Ajustado : 0,82262 Desvio Padrae : 0,36165
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculade : 35,00925 D-Calculado : 210268
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padriao % Modelo
-lait 68 78
-1,64 a +1,64 90 86
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 14331,661087 * X1-0.689045 % 2 718(0.754117 " X) * 2 718(0.000136 X

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORE S

AMOSTRA MODELO
Media © 387,70 Coefic. Aderéncia - 0,69769
Variacdo Total : 158519749 Variacdo Residual - 47922358
Varidncia - 6892163 Varidncia © 2522229
Desvio Padrao : 262 53 Desvio Padrao - 158,82

11



GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Vadores C alculndos

1.000
00
800
TOO
GO0
500
400
300
200
100

200 300 400 S00 600 700 800 00

Walores Cbesrvacos

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Diztrituscio de Frecgliinca

04
035
03
025
02
015
0,1

005

R TRE 0558006 D0Ea0T0 070&134 1348199

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Fesiduo / DP

Andlise Mista
‘Walor calculyoo versus residuo padronizecdo
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 360,00 a 11000,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na madia: -24,20 % na estimativa

Xz ESQUINA

WALOR

400

5000 10 000
ARER

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 113,00 % na estimativa

*FRENTE

WALOR
g8 &

[i]

ESQUiNA,

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,00 a 79,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

* TOPO

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

X: SETOR

Tipo: Proxy

Amplitude: 220592 a 4453 91

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na madia: 2,11 % na esfimativa

Y VALOR

WaLOR
g & 8

3000 4,000
SETOR

13



Tipo: Dependente
Amplitude: 49,09 a 987 47

Micronumerasidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student, Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,82262)

X1 AREA In(x) -9.40 0,01 0,043529

X ESQUINA % 3,63 0,18 0,71478

X3 SETOR * 1,23 23,44 081811

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

[

(1]

= «
E: En;n:
N ERERERE
ElE |¥|3|5]2
- I = T O =
*a [ lpdx)
Xz | %
Xu | ox
Y[ Indyy
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11.3Anexo lll: Documentacdo Fotografica

Figura 01: Vista via de acesso;

Figuras 02 : Vista edificagcdo;
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Figuras 04 : Vista latera

I;
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]
Identificar Process UTM SRCAS 2000 © R{\IIUILI‘M” :.u\
GeoPortal Informagdes | Camadas X: 465667 9626, Y 6740218 64

Cadastro Imoblliario 813 Estr. Morro Tico Tico

Loteamento: 90
Quadra:: 2, Lote:
Inscrigso:: 0000202300

Cadastro::| 000002023~ |2 cadastros
Logradouro N
undefined EST MUNICIPAL BOM FIMALTO 800
Bairro Complemento
BOM FIMALTO
Informagdes Territori
Area  Testada Principal  Testada Secundaria

1279 65 138 0
Pardmetro Valor
Caicamento Sim.

Oivisa Sem Demarcagio
Nivel Ao ivel
Numero de Frentes Uma frente
Ocupago Nilo edificado
Passelo Sem passelo
Patnménio PrivadoParticular
Pedologia Seca/Fime
Siuagho Meko de quadra
Topograna Plano
Utkzagso Reguiarfindmid
Area unidade (m')  Area Total Construida (m’)
14518 14518
Pardmetro Valor

-
Navegar | Identificar O uTM SIRGAS 2000 ® GRAU DECIMAL @ GMS

[ GeoPortal | Informagdes | Camadas . X 465667 9626, Y. 6740238 6442

Cadastro Imobilidrio 813 Estr. Morro Tico Tico

Inscrigao:
Cadastro::| 000002023 v |2 cadastros
Logradouro N
undefined EST MUNICIPAL BOM FIMALTO 800
Bairro Complemento
BOM FIMALTO

Informagdes Territoriais.

Area  TestadaPrincipal  Testada Secundaria

127955 138 o
Parimetro Valor
Calgamento sim

Owisa Sem Demarcagio

Nivel Ao nivel

Nimero de Frentes Uma frente

Ocupagdo Ndo edificado
Passelo Sem passelo
Patiménio Prvado/Particular
Pedologia SecafFime
Shuagso Meio de quadra
Topogratia Plano
utizagio Reguiarinanid

Informagdes Predials.
Area unidade (m") Area Total Construida (m’)
14518 14518
Parimetro Valor

& 4 novas notificacdes (Nio incomodar ativado)

Figuras 06 : Vista edificagdo;

=]
Navegar | Ider Rota [l Processo Digital UTM SIRGAS 2000 -‘-“f"'“(:',“ ,““
GeoPortal Informagoes Camadas X 465664 5456, Y. 6740267 1992

Cadastro Imobiliario 813 Estr. Morro Tico Tico

Loteamento:
Quadra:: , Lot
Inscrigao:
Cadastro:: ~ | cadastros
Localizagdo
Logradouro N
Bairro Complemento
Informagoes Territoriais
Area Testada Principal Testada Secundaria
Pardmetro Valor

Area unidade (m") Area Total Construida (m*)
Parimetro Valor

Detathes do Imovel € | impamir Espeino &

» Consulta de Viabilidade
» Mapas Tematicos

* Rotas

Figuras 07 : Vista edificagdo 02;
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11.4Anexo IV:

Documentacédo do imovel
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Sao Sebastido do Cai
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SEBASTIAO DO CAi

Dra. Eliana Toshie Morita Okamura - Oficial Registradora

Pagina 1de 7

Valide aqui
este documento _
s

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral,
Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula (CNM - 099523.2.0033456-08) o teor seguinte:

CNM: 099523.2.0033456-08

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI
LIVRO N° 2 - Registro Geral

fls. T matricula

N° 33.456

Sao Sebastido do Cai, 29 de fevereii:o de 2016 33.456

Matricula

IMOVEL: Um terreno urbanc com &area de 599,34m?, sem benfeitorias, situado em Morro
Tico-Tico, municipic de Bom Principio-RS, em quarteirdo indefinido, com as seguintes
medidas, angulos e confrontagdes: partindo do ponto de interseccio da divisa norte com
a Rua Otto Hartmann (Matricula n® 32.163, deste Registro de Iméveis de Sdo Sebastido
do Cai-RS), segue na dirégéo leste, na extenséo de 15,48 metros, divide ao NORTE, com
propriedade de Arnildo Miguel Seidl e outros (Matricula n°® 32.709, deste Registro de
Iméveis de Sdo Sebastiio do Cai-RS); inflecte por um &ngulo de 80°5829", segue em
direcdo sul, na extenséo de 92,54 metros, divide ao LESTE, com a drea a ser desafetada
em favor do DAER (RS 122) (Matricula n® 32.165, deste Registro de Imdveis de Sao
Sebastido do Cai-RS); inflecte por um dngulo de 87°55'43", e segue em direcio oeste, na
extens&o de 1,23 metros, divide ao SUL, com propriedade de Canisio Amhold (Matricula
n° 29.009, deste Registro de Imdveis de Sao Sebastido do Cai-RS); inflecte por um
angulo de 92°04'17" e segue em diregdo norte na extensdo de 21,70 metros, divide ao
OESTE, com a Rua Ofto Hartmann (Matricula n°® 32.163, deste Registro de Iméveis de
Séo Sehastifo do Cai-RS); inflecte por um angula de 191°22'54", e segue em diregia
norte na extensado de 14,45 metros, divide ao OESTE, com a Rua Otto Hartmann
(Matricula n°® 32.163, deste Registro de Imdveis de Sio Sebastido do Cai-RS); inflecte
por um angulo de 185°39'55", e segue em diregdo norte na extensio de 30,63 metros,
divide ao OESTE, com a Rua Otto Hartmann (Matricula n°® 32.163, deste Registro de
Iméveis de S&do Sebastido do Cai-RS); inflecte por um &ngulo de 174°56'22", e segue em
direcdo norte na extensao de 23,12 metros, divide ao OESTE, com a Rua Otto Hartmann
(Matricula n® 32.163, deste Registro de Imdveis de Sdc Sebastido do Cai-RS); inflecte
por um angulo de 172°08'14", e segue em dire¢do norte na extensio de 1,84 metros,
divide ao OESTE, com a Rua Otto Hartmann (Matricuta n® 32.163, deste Registro de
Iméveis de S&o Sebastido do Cai-RS), fechando o poligono no ponto inicial da descrigdo

por um &ngulo de 96°37'37". Sobre este imével ha uma faixa "NAQO EDIFICAVEL" de
15.00 metros, | L da dovi 9 + 030 s, de

acordo com a Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1973, conforme AV-06 da Matricula n°
30.389. deste Registro de Iméveis de Sédo Sebastifio do Cai-RS.

-

PROPRIETARIOS: 1°) ARNILDO MIGUEL SEIDL, brasileiro, solteiro, maior, industriario,
inscrito no CPF sob o n° 330.155.030-49, residente e domiciliado na cidade([grﬁn u§a§ ucs ia

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87

Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555
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Valide aqui
este documento CNM: 099523 2 0N33458-08
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COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI

% OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
f LIVRO N° 2 - Registro Geral

fls. v verso

do Sul-RS; 2°) ITO ALOYSIO SEIDL, brasileiro, comerciario, inscrito no CPF sob o n°
185.490.550-34, casado sob o regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a
vigéncia da Lei 6.515/77, com NELSI SEIDL, inscrita no CPF sob o n° 008.261.340-09,
residentes e domiciliados na cidade de Novo Hamburgo-RS; 3°) LEONARDO JOSE
SEIDL, brasileiro, solteiro, maior, agricultor, inscrito no CPF sob o n° 201.392.410-00,
residente e domiciliado em Santa Licia, no municipio de Bom Principio-RS; 4°) ANE
ELISE SEIDL, brasileira, solteira, maior, comerciaria, inscrita no CPF sob o n°
425.269.900-25, residente e domiciliada na cidade de Novo Hamburgo-RS; 5% REINA
MARIA SEIDL ARNHOLD, brasileira, agricultora, inscrita no CPF sob o n°
964.692.180-91, casada sob o regime da comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com JOSE VALDOMIRO ARNHOLD, residentes e domiciliados em Santa
Lucia, no municipio de Bom Principio-RS; e 6°) CAROLINA PAULA HUPPES, brasileira,
auxiliar notarial, inscrita no CPF sob o n° 317.783.210-20, casada sob o regime da
comunh3o universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CARLITO JOSE
HUPPES, residentes e domiciliados na cidade de Novo Hamburgo-RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 32.164, Livro 2-RG deste Oficio de Registro de Iméveis,
datada de 24 de abril de 2015.

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/20186.

Emolumentos: R$ 21,20. SeloDigital: 0295.03.1500006.08003 = R$ 0,70. Processamento
eletrénico de dados: 0295.01.1500009.13674 = R$ 0,40.

O Oficial Substituto; (Henrique Piovesan Schaeffer)

\

e

AV-1-33.456: Em 29 de fevereiro de 2016 TRANSPORTE DE PACTO ANTENUPCIAL

Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte do pacto antenupcial
constante da AV-1 da Matricula n° 32.164, do Registro de Iméveis de S&o Sebastido do
Cai-RS, 0 qual tem a seguinte redagio: conforme certiddo extraida do registro da
escritura plblica de pacto antenupcial lavrada no Tabelionato de Notas de Bom
Principio-RS, o regime de bens convencionado entre os conjuges JOSE VALDOMIRO
ARNHOLD e REINA MARIA SEIDL foi o da COMUNHAQO UNIVERSAL DE BENS.
Referida escritura foi registrada no Registro de Imdveis de Feliz-RS, sob o n® 2.530 do

Livro 3-RA. Que em virtude do casamento, a confraente passou a utilizar o nome de
(continua na folha 2
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI
LIVRO N° 2 - Registro Geral
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N° 33.456

S3o Sebastido do Cai, 29 de fevereiro de 2016 33.456

Matricula

REINA MARIA SEIDL ARNHOLD.

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.

Emolumentos: R$ 34,90. SeloDigital: 0295.03.1500006.08004 = R$ 0,70. Processamento
eletrdnico de dados: 0295.01.1500009.13675 = RS 0,40.

O Oficial Substituto: *PH’%M‘M_%AA, (Henrique Piovesan Schaeffer).
L

AV-2-33.456: Em 29 de fevereiro de 2016 TRANSPORTE DE PACTO ANTENUPCIAL
Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte do pacto antenupcial
constante da AV-2 da Matricula n°® 32.164, do Registro de Iméveis de Sio Sebastido do
Cai-RS, o qual tem a seguinte redacdo: conforme certiddo extraida do registro da
escritura publica de pacto antenupcial lavrada no 1° Tabelionato de Notas de Novo
Hamburgo-RS, o regime de bens convencionado entre os conjuges CARLITO JOSE
HUPPES e CAROLINA PAULA SEIDL foi o da COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS.
Referida escritura foi registrada no Registro de Iméveis da mesma cidade, sob o n° 3.656
do Livro 3-RA. Que em virtude do casamento, a contraente passou a utilizar 0 nome de
CAROLINA PAULA HUPPES.

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.

Emolumentos: R$ 34,90. SeloDigital: 0295.03.1500006.08005 = R$ 0,70. Processamento
eletrénico de dados: 0295.01.1500009.13676 = R$ 0,40.

O Oficial Substituto: %J;E é AARL A E A é {Henrique Piovesan Schaeffer).

L —

AV-3-33.456: @ Em 29 de fevereiro de 2016 CADASTRO MUNICIPAL

A requerimento da parte interessada, constante na escritura plblica que sera objeto do
R-5 desta matricula, conforme guia de ITBI n°® 431/2015, expedida pela Prefeitura
Municipal de Bom Principio-RS, e informagéo prestada na escritura publica de compra e
venda ora registrada, procede-se a esta averbagio para fazer constar que o imével esta
inscrito no cadastro imobiliario municipal sob ¢ n® 10000900600.

PROYOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.

Emolumentos: R$ 72,10. SeloDigitai: 0295.04.1500008.02692 = R$ 0,90. Processamento
eletronico de dados: 0295.01.1500009.13677 = R$ 0,40.

{continua no verso)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87

Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555
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O Oficial Substituto: %; AL : AL (Henrique Piovesan Schaeffer)

N——

AV-4-33.456: Em 29 de fevereiro de 2016 AVERBAGCAO DE CPF

A requerimento da parte interessada, efetuado na escritura que seré objeto do R-5, desta
matricula, acompanhado de fotocopias autenticadas dos cartdes do CPF, aqui
apresentadas e arquivadas, fica constando que: 1°) CARLITO JOSE HUPPES se
encontra inscrito no CPF sob o n° 220.257.310-00; e 2°) JOSE VALDOMIRO ARNHOLD
se encontra inscritc no CPF sob o n® 444.532.130-34.

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.

Emoiumentos: R$ 72,10. SeloDigital: 0295.04.1500008.02693 = R$ 0,90. Processamento
eletrénico de dados: 0295.01.1500009.13678 = R$ 0,40.

O Oficial Substituto: IO W N _(Henrique Piovesan Schaeffer)

7
———

R-5-33.456: Em 29 de fevereiro de 2016 COMPRA E VENDA

ADQUIRENTE: PEDRO ALCINDO WINTER, brasileiro, solteiro, maior, pedreiro, inscrito
nc CPF sob o n° 643.651.400-78, portador do RG numero 9048600179-SJS/RS,
residente e domiciliado na Rua Hugo Afonso Engeroff, s/n°, Bairro Nova Colimbia, no
municipio de Bom Principio-RS.

TRANSMITENTES: 1°) ARNILDO MIGUEL SEIDL; 2°) ITO ALOYSIO SEIDL e sua
mulher NELSI SEIDL; 3°) LEONARDO JOSE SEIDL; 4°) ANE ELISE SEIDL; 5°) REINA
MARIA SEIDL ARNHOLD e seu marido JOSE VALDOMIRO ARNHOLD; e 6°)
CAROLINA PAULA HUPPES e seu maridoc CARLITO JOSE HUPPES; todos ja
qualificados.

IMOVEL: O imével com drea de 599,34m?, sem benfeitorias, ja descrito nesta matricula.
VALOR: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). AVALIACAO: R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais). (Guia ITBI n® 431/2015).

ﬂl'ggg: Escritura publica de compra e venda n® 12.316, lavrada aos 08 de dezembro de
| 2015, as folhas 118/120 do Livro 113 de Transmissdes, no Tabelionato de Notas de Bom
Principio-RS.

(continua na folha 3 )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87
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PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.
Emolumentos: R$ 376,30. SeloDigital: 0295.07.1500007.00864 = R$ 10,00.
Processamento eletrdnico de dados: 0295.01.1500009.13679 = R$ 0,40.

O Oficial Subs‘tititg:__d%%;gm*mmenﬁque Piovesan Schaeffer)

\__}
R-6-33.456: Em 03 de maio de 2021 HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU

EMITENTE: CARLOS ARTUS, brasileiro, solteiro, 0 qual declara ser unido estavelmente
com SABRINA WINTER, maior, barbeiro, inscrito no CPF sob o n°® 026.739.790-93,
portador do RG n° 6100310264-SJS/RS, filho de Jose Remo Artus e de Madalena Artus,
residente e domiciliado na Rua Hugo Afonso Engeroff, n® 2641, bairro Nova Columbia, na
cidade de Bom Principio-RS.

INTERVENIENTE GARANTIDOR: PEDRO ALCINDO WINTER, ja qualificado, que
declara néo viver em unido estavel.

CREDORA:; COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES, inscrita no
CNPJ sob n° 90.608.712/0001-80, com sede na Avenida 25 de Setembro, n°® 777, no
municipio de Carlos Barbosa/RS, ou a sua ordem.

FORMA DO TiTULOQ: Cédula de Crédito Bancario n® C10731321-5, emitida em 12 de
margo de 2021, em Bom Principio/RS.

VALOR: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

VENCIMENTO: 13 de abril de 2031.

ENCARGOS: Sobre o saldo devedor incidirdo encargos denominados basicos, de acordo
com a remuneragdo acumulada da taxa referencial DI-CETIP Over (Extra-Grupo),
calculada e divulgada pela B3 com base nas operagdes de emissdo de depdsitos
interfinanceiros, ou, no caso de interrupcéo da sua divulgacéo, por outra taxa referencial
de juros com base equivalente que venha a substitui-la, aos quais serdo somados os
encargos adicionais & taxa efetiva de 9,380690% (nove virgula trinta e oito mil, sessenta
e nove centésimos de milésimo por cento) ao ano (0,750000% ao més), capitalizados
mensalmente, no vencimento, nas amortizagdes e na liquidacédo da divida.

ENCARGOS MORATORIOS: a) A contar do vencimento ordindrio ou extraordinario
(antecipado) desta cédula, passaré a incidir a remuneragio acumulada, no periodo, da

Taxa referencial DI-CETIP Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com base
(continua no verso)

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87

e L ———————————
. s J

Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555



Pagina 6 de 7

cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imim - m s s s e e e e e e R e e e e e R s

Valide aqui
este documento CNM: 099523 2 00334586-08

NIV, Wow o w i w . fa W T/l

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAQ DO CAI
LIVRO N° 2 - Registro Geral

f1s. 3 verso

nas operagdes de emissdo de depdsitos interfinanceiros, ou, no caso de interrupgéo da
sua divulgacdo, por outra taxa referencial de juros com base equivalente que venha a
substitui-la, mais juros efetivos anuais de 23,143931% (vinte e trés virgula cento e
quarenta e trés mil, novecentos e trinta e um milionésimos por cento). b) Muita moratéria
de 2% (dois por cento) incidente sobre o débito total apurado, incluidos principal e todos
0s encargos, multas, reembolsos e outras verbas convencionadas.

FORMA DE PAGAMENTQ: O EMITENTE pagari este empréstimo em 120 parcelas,
conforme o cronograma: 13/05/2021, 13/06/2021, 13/07/2021, 13/08/2021, 13/09/2021,
13/10/2021, 13/11/2021, 13/12/2021, 13/01/2022, 13/02/2022, 13/03/2022, 13/04/2022,
13/05/2022, 13/06/2022, 13/07/2022, 13/08/2022, 13/09/2022, 13/10/2022, 13/11/2022,
13/12/2022, 13/01/2023, 13/02/2023, 13/03/2023, 13/04/2023, 13/05/2023, 13/06/2023,
13/07/2023, 13/08/2023, 13/09/2023, 13/10/2023, 13/11/2023, 13/12/2023, 13/01/2024, ‘
13/02/2024, 13/03/2024, 13/04/2024, 13/05/2024, 13/06/2024, 13/07/2024, 13/08/2024, \
13/09/2024, 13/10/2024, 13/11/2024, 13/12/2024, 13/01/2025, 13/02/2025, 13/03/2025,
13/04/2025, 13/05/2025, 13/06/2025, 13/07/2025, 13/08/2025, 13/09/2025, 13/10/2025,
13/11/2025, 13/12/2025, 13/01/2026, 13/02/2026, 13/03/2026, 13/04/2026, 13/05/2026,
13/06/2026, 13/07/2026, 13/08/2026, 13/09/2026, 13/10/2026, 13/11/2026, 13/12/2028,
13/01/2027, 13/02/2027, 13/03/2027, 13/04/2027, 13/05/2027, 13/06/2027, 13/07/2027,
13/08/2027, 13/09/2027, 13/10/2027, 13/11/2027, 13/12/2027, 13/01/2028, 13/02/2028,
13/03/2028, 13/04/2028, 13/05/2028, 13/06/2028, 13/07/2028, 13/08/2028, 13/09/2028,
13/10/2028, 13/11/2028, 13/12/2028, 13/01/2029, 13/02/2029, 13/03/2029, 13/04/2029,
13/05/2029, 13/06/2029, 13/07/2029, 13/08/2029, 13/09/2029, 13/10/2029, 13/11/2028,
13/12/2029, 13/01/2030, 13/02/2030, 13/03/2030, 13/04/2030, 13/05/2030, 13/06/2030,
13/07/2030, 13/08/2030, 13/09/2030, 13/10/2030, 13/11/2030, 13/12/2030, 13/01/2031,
13/02/2031, 13/03/2031, 13/04/2031, acrescidas dos encargos remuneratorios pactuados,
cada uma correspondente a uma parcela fixa do principal, acrescida dos encargos do
periodo sobre o saldo devedor, calculados pelo Sistema de Amortizagéo Constante —

SAC.
PRACA DE PAGAMENTO: Na unidade de atendimento da Cooperativa em Bom
Principio/RS.

OBJETO DE_GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, e sem

concorréncia de terceiros, o interveniente garantidor da em garantia ao cumprimento ia
{conlinua na_folha 4 )
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divida, o imodvel descrito e caracterizado nesta matricula.
CONDICOES: As da cédula, ficando uma via arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO: N° 89.06@3%«0 1-1, de 03/05/2021.
Emolumentos: R$ 408,80.
Processamento eletrénic® de
A Escrevente Autoriza

eloDigital: 0295.07.2000006.00867 = R$ 36,60.
dos: 0295.01.2100001.04517 = R$ 1,40.
(Kelen Coimbra Rodrigues).

AV-7-33.456: Em 08 d})naio de 2026 CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

Nos termos do Provimento n°® 143/2023 do CNJ, fica constando que a presente matricula
possui o seguinte Cédigo Nacional de Matriculas - CNM: 099523.2.0033456-08.
Emolumentos: NIHIL. SeloDigital: 0295.04.2300005.31663 = NIHIL. Processamento
eletrénico de dados: 0295.01. 23&95 53194 = NIHIL.

O Escrevente Autorizado: == __———=—"(Bel. Bruno Klein Rodrigues).

AV-8-33.456: Em 08 de maio de 2026 CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Procede-se a presente averbacdo para constar que, em virtude do termo de quitagao,
emitido na cidade de Bom Principio-RS, aos 14 de abril de 2026, pela COOPERATIVA
DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES, ja qualificada, representada por Rafaela
Zarpelon Carniel e Anselmo Smuczek, conforme procuragao apresentada e arquivada
nesta Serventia, fica cancelada a hipoteca objeto do R-6, desta matricula.
PROTOCOLO: N° 109.394, do Livro 1-M, de 20/04/2026.

Emolumentos: R$ 117,40. SeloDigital: 0295.04.2300005.31664 = R$ 5,50.

Processamento eletrénico W5 53195 = R$ 2,20.
O Escrevente Autorizado: .7-——’:';27 (Bel. Bruno Kiein Rodrigues).

guir:-https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87

(continua no verso)

IADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

a0 Sebastido do Cai-RS, sexta-feira, 2 de outubro de 2026, as 13:06:16.
‘ertidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 33.456: R$ 47,60
50295.04.2300005.37620 = R$ 5,50)

8 usca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0295.03.2300005.67623 = R$ 4,40)
T’rocessamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0295.01.2300005.64390 = R$ 2,20)

Qrotal: R$ 81,00

mento clicandonolink-ase

E] A consults estard disponivelem até 24h

no site do Trbunalde Justica do RS
http://go.tjrs jus.brfselodigital/consulta
Chave de aytenticidads pars consulta

05959523 53 202600022762 57

samuel Fernandes Watthier - Escrevente Autorizado
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LAUDO DE AVALIAGAO
RESUMO

Endereco do imdvel

Rua dos Geraneos, s/n

Cidade

Bom Principio

UF

RS

Objetivo da Avaliacao

Determinacao do Valor de Mercado

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao patrimonial

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Municipal de Bom Principio

Proprietario
Municipio de Bom Principio

Tipo de Imével Areas do imével (m2)

Terreno 803,40m2 (conforme matricula)

Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado

Especificagdo (Fundamentacéo/Precisao)

Grau de Fundamentacéo | e Grau de Precisao |.

Valor de Avaliacdo do Imével

Classificac@o quanto a liquidez do Imdvel

R$ 260.000,00 Normal
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacado do RT | CAU do RT
Claudiane Manfroi 002.820.080-20 | Arquiteto A58201-8

Assinado de forma digital por

CLAUDIANE CLAUDIANE
MANFROI:00282008020 MANFROI:00282008020

Dados: 2026.09.10 09:31:11 -03'00"
Assinatura do Responsavel Técnico

Passo Fundo / RS

,09 de Setembro de 2026.




1 IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipal de Bom Principio-RS
CNPJ: 90.873.787/0001-99

Endereco: Av. Guilherme Winter, 65

Municipio: Bom Principio-RS;

CEP: 95765-000

Contato: (51) 99699-2993 Vinicius Ledur

2  FINALIDADE

Avaliac¢ao patrimonial.

3 OBJETIVO

Determinagéo do valor de mercado.

4  PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos), e baseia-se:
¢ Na documentacgéo fornecida: Matricula atualizada do imével;
e Conforme verificado no Google Earth;
e Em informagBes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores,
compradores, intermediérios, etc.).

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer énus, em
condicdes de ser imediatamente comercializado ou locado.

N&o foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos;

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
e Tipo do bem avaliando: Terreno;
e Matriculan.® 41.590;
e Endereco: Rua Geréneos, s/n— Loteamento Flach ( distando 61,82m da rua Edmundo
Aloisio Flach;
e Cidade: Bom Principio/RS;
e Areado Terreno (m?): 803,40m?2

4.1 Caracterizagdo da regido:

O imovel avaliando encontra-se inserido no perimetro urbano do Municipio de Bom Principio/RS,
localizado no Bairro Loteamento Flach, com frente para a Rua dos Geraneos, situado na Quadra H,
afetada com uso Institucional.

A area onde se insere caracteriza-se por estagio inicial de consolidacao urbana, com predominancia
de uso residencial e baixa densidade construtiva e comercial de pequeno a médio porte. Conforme o
Plano Diretor Municipal vigente, o imével esta classificado na Zona Mista 02 (ZM-02), a qual admite
edificacdes com gabarito de até 08 (oito) pavimentos e indice de Aproveitamento (IA) maximo de 5,0,
evidenciando expressivo potencial construtivo e possibilidade de adensamento futuro, fator que agrega
valor ao terreno sob analise.

A infraestrutura urbana disponivel é considerada parcial, sendo atendida por rede publica de
abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica e coleta regular de residuos solidos. A regido
apresenta boa acessibilidade e encontra-se a poucos minutos da area central do municipio, onde se
concentram atividades comerciais, bancarias, servigos de salde, estabelecimentos de médio e grande
porte, além de equipamentos institucionais e de seguranca publica.



Dessa forma, conclui-se que o imodvel esta inserido em area urbana em processo de consolidagéo,
dotada de potencial construtivo relevante e localizacdo estratégica no contexto municipal,
caracteristicas que exercem influéncia positiva na formacgéo do valor de mercado do bem avaliando.

©piim Paraiso

ia de,Deus | Bom Principio

4.2 Caracterizacao do Imoével

O imdvel encontra-se inserido no perimetro urbano do municipio, apresentando topografia plana, com
cota altimétrica compativel com o greide da Rua. Sobre o terreno ndo ha edificacfes implantadas,



caracterizando-se como lote urbano ndo edificado na data da vistoria, sendo afetado como éarea
institucional.

Sobre o lote ndo ha vegetacéo.

5 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Bom Principio, integrante da regido do Vale do Cali, apresenta dinamica imobiliaria em
crescimento, impulsionada pela sua localizagédo estratégica junto a Rodovia RS-122, eixo viario de
ligagdo entre a Regido Metropolitana de Porto Alegre, Serra Galicha e o Vale do Cai.

Segundo o IBGE (Censo Demografico 2022), o municipio possui populacdo de aproximadamente
15.000 habitantes, com taxa média de crescimento populacional de 1,25% ao ano na Ultima década.
O PIB municipal (2021) é estimado em R$ 1,4 bilhao, destacando-se a industria de transformacéo e
0 setor de servicos como principais atividades econdmicas. O PIB per capita € de cerca de R$
89.000,00, superior & média estadual, refletindo bom desempenho econdémico local. O indice de
Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) é classificado como alto (0,757), o que refor¢a o padréo
de qualidade de vida da populagéo.

O mercado imobiliario local caracteriza-se por predominéncia de imdveis residenciais de padrdo médio
e pela presenca consolidada de empreendimentos comerciais e industriais voltados ao setor
metalmecanico, moveleiro e de servicos logisticos, reflexo da insercdo do municipio em uma zona de
influéncia econdmica regional.

Observa-se oferta moderada de lotes urbanos e glebas para parcelamento, em especial nas zonas
residenciais periféricas e areas com potencial de expansao urbana. Os valores de terrenos e imoveis
apresentam tendéncia de valorizacdo gradual, associada tanto & melhoria da infraestrutura urbana
gquanto a crescente demanda por areas industriais ao longo da RS-122.

A demanda por iméveis residenciais € consistente, especialmente por unidades unifamiliares em
bairros préximos ao centro e com boa acessibilidade viaria. O mercado comercial, embora concentrado
no ndcleo central, tem apresentado expansdo em dire¢do as areas proximas aos principais eixos de
circulagdo. O segmento industrial, por sua vez, encontra-se fortalecido pela politica municipal de
incentivo e pela atratividade da ZI-03 e demais zonas industriais definidas no Plano Diretor.

De modo geral, o mercado imobiliario de Bom Principio pode ser classificado como estavel com
tendéncia de valorizagdo moderada, sustentado pela infraestrutura instalada, crescimento
econdmico regional e localizacao estratégica no eixo Porto Alegre — Serra Gaulcha.

6 INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Considerando tratar-se de avaliacdo destinada a apuragdo do valor de mercado de imével com
caracteristicas comparaveis e havendo disponibilidade de amostras representativas no mercado local,
adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), em conformidade com a
Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — ABNT NBR 14.653, Partes 1 e 2.

6.1.1Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM)

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é definido pela ABNT NBR 14.653 como aquele
que identifica o valor de mercado do bem por meio do tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, integrantes da amostra, com a devida homogeneizacdo e simulacdo de variaveis.

No presente trabalho, o método foi aplicado para a determinacao do valor de mercado da gleba urbana,
mediante analise e tratamento técnico dos dados coletados, observadas as variaveis pertinentes, tais
como localizacao, area, potencial construtivo e demais caracteristicas relevantes a formacao do valor.

7 DETERMINAGCAO DO VALOR DO TERRENO



Para a elaboracéo deste trabalho, especificamente no que se refere a avaliacdo do terreno urbano, foi
utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento técnico dos dados
por meio de regressao linear multipla e estatistica inferencial, conforme recomenda a ABNT NBR
14.653 — Partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi empregado o programa de regressao linear multipla “TS —
Sisreg”, cujos calculos, testes estatisticos e resultados encontram-se apresentados em anexo.

A pesquisa de valores e o tratamento dos dados consideraram como data-base o dia 25/01/2026 até
16/06/2026, sendo os dados coletados exclusivamente a partir de ofertas de mercado, obtidas por
meio de imobiliarias, sites especializados e contato direto com corretores de imdveis.

No total, foram pesquisados 44 (quarenta e quatro) dados de mercado, dos quais 34(trinta e quatro)
mostraram-se consistentes e suficientes para a explicagdo dos valores de mercado, conforme
demonstrado no Anexo | — Tabela de Dados Amostrais (item 11.1).

Apbs os procedimentos de tratamento, homogeneizacdo e aplicacdo de testes estatisticos, conforme
0s preceitos da estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de regresséo linear, no qual as
varidveis a seguir apresentaram-se estatisticamente significativas e consistentes, integrando o modelo
final de avaliacéo:

> Area do Terreno: variavel independente e quantitativa, medida de superficie expressa
em m2. Amplitude da amostra: 360,00m2 a 11.000,00mz.

» *Frente: varidvel independente e quantitativa, que informa a metragem da frente de cada
elemento da amostra.

» *Topografia: variavel independente e dicotdmica isolada, que informa se o imével é plano
ou ndo. Amplitude da amostra: 0 a 1;

» Esquina : variavel independente e dicotdmica isolada, que informa se o imével é de
esquina ou ndo. Amplitude da amostra: 0 a 1,

> Setor IBGE: variavel independente e proxy de macrolocalizagdo. Renda do setor
urbano (IBGE 2022). Amplitude 2089,14 a 4.453,91.

» Valor Unitério (R$/m?): varidvel dependente, representando o valor unitério de cada
elemento, ou seja, a relacao entre R$/m2. Amplitude da amostra aproveitada: R$ 49,09 a
R$ 722,22,

*Variavel ndo utilizada por ter significancia elevada.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no 11.2 Anexo Il — Célculos — modelos de regresséo, tratamentos estatisticos e projecdes
de valor.

7.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DO Método Comparativo:



Caaracterizagio do imdwel
avaliando

Completa quanto atodas
a5 variiveis analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas
no modelo

Adogiode situagio
paradigma

Cuantidade minima de dados
de mercado efetivamants
utilizados

E[K+1),onde K & o nimera
de variiaveis independentes

4{k+1),onde K & o nidmera
de varaveis independentes

3[K-1).ond= K & o
nimero de variiaveis
independentes

Identificagio dos dados de
mercado

Aprezentagao de
informagdes relativas a
rodos os dados e variduveis
analizadoz na modelagem,
wom foto & caracteristicas
obseryadas pelo autor do

Apresentagao de
informagdes
relativas a todos os
dados & variaveis
analisados na

modelagem

Apresentagio de
informagdes relativas a
todoz oF dados e variiveis
efetivaments uzados do
modelo

Eutrapolagio

N30 admitida

Admitida para apenas uma
varidvel, desde que :a] as
medidas dazs
caraceristicas do imavel
awaliando nio seja
superior a 1003 do limite
amostralsuperior, nem
inferiares & metade do
limiteamostralinferior, bl
valar estimada ndo
ultrapasse 153 do valor
caleulado no limite da
Fronteira amostral para a
referida varidwel.

Admitida desde que:a) as
medidas daz caraceristicas
doiméuel avalianda nia
=eja superior a 1002 do
limite amostral superiar,
nem inferiores & metade do
limiteamostral inferior, blo
valor estimada néa
ultrapazse 203 do valor
calculado nolimite da
fronteira amostral para as
referidas waridveis, de per =i
& e simultaneamente & em
mibdulo.

Mivel de significancia
[somatdrio do walor das duas
caudas)masimo para arejeigio
da hipotese nula de cada
regressor (heste bicaudal]

03

203

30

Mivel de Significincia misimo
admitido para a rejeigio da
hipotese nula do modelo
através do teste de F de

2

4

18

0

[

245 e6no Graulle as
demaiz no Grau |l

24,5 e B no minimo no
Grau lle oz demaiz no
minimo no Graul

Todos, no minimo no
qgrau |

Grau de Fundamentacéo | e Grau de Preciséo |.
7.2 RESULTADO DA AVALIAC}AO:
Atributos de entrada:
VARIAVEL
Area 803,40m?
Setor R$4453,91
Esquina 0 (lote de meio de quadra)
Topografia 1 (plana)
Frente 20,06m

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

375,90

311,64
(-17,09%)

453,41
(+20,62%)

VALOR =6863,3675 *AREA " -0,54182081 *e ~ (0,17768271 *ESQUINA ) *e ~ (0,00012565788 *SETOR )

Resultados para o0 Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 319,51 256.694,00 -15%
Calculado 375,90 301.998,06 -
Maéximo 432,28 347.293,00 +15%

*Adotou-se o valor minimo do intervalo de valores admissiveis, considerando que o imével avaliando
se encontra em posicdo periférica no loteamento, proximo ao seu limite, em trecho com menor
consolidacdo urbana e menor atratividade mercadoldgica. Considerou-se, ainda, a proximidade com
area verde, que, no caso especifico, pode implicar maior umidade, sombreamento, presenca de



vegetacao e menor integrac@o com as areas mais consolidadas do entorno. Esses aspectos, verificados
em vistoria, justificam o posicionamento do valor na faixa inferior do intervalo estimado.

*Em conformidade com a NBR 14.653-1, é permitido ao avaliador arredondar o resultado da avaliagéo,
desde que o ajuste final ndo varie mais de 1%(para mais ou para menos) do valor estimado/calculado.

8 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliacdo, atribuimos
ao imoével em questédo o valor venal de mercado:

Valor de avaliagdo: RS 260.000,00 (Duzentos e sessenta mil reais).
*Valor arredondado.

Passo Fundo/RS,09 de Setembro de 2026.

CLAUDIANE Assinado de forma digital por
CLAUDIANE MANFROI:00282008020
MANFROI:00282008020  pados: 2026.09.10 09:31:34-03'00

Responsével técnico: Claudiane Manfroi
CPF: 002.820.080-20
Arquiteto — CAU A58201-8



9 ANEXOS

9.1 Anexo |: Tabela de dados amostrais

01  |muasioPAULD Mormo do Tice Tico 11000.00 540.000.00
02 |Bom Fim Baixo Bom Fim Baixo 1577.81 28D.000,00
03 Rua Afonso Lermen Momo do Tico-Tico 2160,00 1.275.000,00
04 |Morme do Tico-Tico Moo do Tice-Tice 360,00 125.000.00
05 |[Rua Geranios esquina com Rua 12 de Maio Jardim do Vale 784,27 400.000.00
06 |Jardim do Vale Lot. Terra Nobre 360,00 200.000,00
07 |LOTEAMENTO TERRA NOBRE - JARDIM DO VALE LOTEAMENTD TERRA NOERE - JARD! 380,00 200_000,00
08 |[RUAMONSENHOR JOSE BECKER Dom Vicente 432,00 235.000,00
08 |FUA MONISENHOS JOSE BECKES Dom Vicente 433,00 235.001,00
10 |FuUADOS GERANEDS Dem Vicenie 360,00 260.000.00
11  |FuUAPEDRD NES Santa Teresinha 455,71 450.000.00
12 |LOTEAMENTS PRIMAVERA - BOM PRI ALTD LOTEAMENTD FRIMAVERA - S08 P 380,00 100.000,00
13 |S4NTA TERESSNH SANTA TERESHH 5E9,00 140.000,00
14 |av. Cem Vicenin 367,80 350.000,00
15  |sua PECRONES 5anta TEresinha 1008 00 280.000,00
16 | Estrada Musichl Julke Redecker SANTA TERESINHA 750727 500.000,00
17 |Paraiso do vale LOTEAMENTO CANTO D05 PASSARES 367,50 180.000,00
18 || ds Beitstar Bow Fine Bazen 783,21 150.000,00
19 ||av TENENTE CORDNEL 1A COE S ELBACH 5anta Teresinha 879750 485,000,000
20 ||ESTRADA ARRONO DA PEDRAS arroio das pedras 1300,00 299,000,00
21 |Av. Bemn Progresso 5anta Teresinha 2142 20 380.000,00
22 |LOTEAMEMTO JOHN - SANTA TERESINHA LOTEA MENTO SOHN - SANTA TERESINHA, 720,00 180.200,00
23 |Rua Doze de Maio com a Rua dos Geranios 1ardim do vale 764,27 400.000,00
24 |Rua Pedro Reis 5anta Teresinha 455,71 450.000,00
25 |ua de BersTe-vi PARAED DO VALE 320,00 120.000,00
26 |Rua Augusto Juchen 5anta Teresnha 2380,50 400.000,00
27 Rua 25 de abril Recanto verde 360,00 175.000,00
28 Rua das Andorinhas Recanto verde 367,39 210.000,00
20 |av TENENTE CORDNEL 1A COE S ELBACH 5anta terasinha 879750 485,000,000
30 ||k RUN FERMARDO STEFFER RUa Recanto Verde 417,92 145,000,00
31 ||k irwEo wEssERT Centro 450,00 215.000,00
EH Lot. Terra Nobre 260,00 213.000,00
33 |Rua Wendelino Steffen Centro 380,00 160.000,00
34 Rua 25 de Julho Centro 581,70 250.000,00
35 Rua Otto Fridoling Hartaman 5293 00 655.000,00
36 |Rs1z2 Prosimc 30 trevo de acesto 3 G 165947 1600.000,00
37 |msiz22 prosimao ao trevo de acesso a G G5000,00 2.150.000,00
38 Santa Teresa 950,00 320.000,00
42  |RRua Wendelino Steffen 390,00 160,000, 00
43  |Rua Triunfo Morro do Tico-Tico 390,00 150.000,00
44 |Rua Afonso Lermen Morro do Tico-Tico 414,00 100.000,00
45 |Riua Pedro Meis Morra do Tico-Tico H9E,00 200.000,00
46 |Rua Claudio Chazsot Morro do Tico-Tico 360,00 160.000,00

9.2 Anexo ll: Célculos — modelos de regresséo, tratamentos estatisticos e projecdes
de valor.

9.2.1INFORMACOES BASICAS:

Autor: Claudiane Manfroi
Modelo: Terrenos- Bom Principio
Data do modelo: 09/09/2026.

Tipologia: Terreno




9.2.2MEMORIA DE CALCULO:

MODELO: MODELOO Data: 09/09/2026

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 44 Tatal -6
Utilizados C 34 Utilizadas ]
QOutlier o1 Grau Liberdade : 29

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In{y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacdo . 0,85603 Total . 13,13056
Determinacio : 073279 Residual : h436313 80543
Ajustado . 0,69594 Desvio Padrdo  : 0,34783
+
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 19 38253 D-Calculado . 1,67H69
SignificAncia = 0,01000 Resultado Teste : Mo auto-regressdo 95% |
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
1a1 68 73
-1,64 a +1,64 a0 a7
-1,96 a+1,96 a5 ary

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
¥ = 6798,914941 * X-0.578040 = D T QI0.008TEE * X} = 2 710124843 " Xy} = 3 T G0.O0014T * Xy)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Méedia . 367 87 Coefic. Aderéncia : 053834
Variacdo Total : 982638 95 Varacdo Residual  : 4535646 81
Variancia 2890115 Variancia - 15642 99

Desvio Padrdo : 170,00 Desvio Padrao 112507



GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA

Tipa: Quantitativa

Amplitude: 360,00 a 11000,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -25,80 % na estimativa

* ESQUINA

WALOR

g

8

5.000
AREA

10.000

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positiva

X2 FRENTE

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 84,00

Impacto esperado na dependente: Paositivo

10% da amplitude na média: 5,87 % na estimativa

Xz TOPO

WALOR

FREMTE

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Paositivo
Diferenca entre extremos: 20,30 % na estimativa
Micro numerosidade: atendida.

X4 SETOR

WaLOR

TOPO

Tipo: Proxy

Amplitude: 2080,91 a 445391

Impacto esperado na dependente: Paositivo

10% da amplitude na média: 3,56 % na estimativa

Y VALOR

WALOR

240
Fe]
200

3 000 4000
SETOR

Tipo: Dependente
Amplitude: 49,09 a 722 22
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

10



PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T- Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,69594)

X4 AREA In{x) -5,69 0,01 0,25261

X2FRENTE X 1,58 131 0,68160

X3 TOPO X 1,37 18,11 0,68704

X4 SETOR X 1,74 9,22 0,67533

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - 1SOLADAS

Variavel

Forma Linear

=)
O
E=)

Rl Falit Al

Indy)

11



9.3 Anexo lll: Documentagdo Fotografica

—— - - _
g
Pesquise no Google Maps Q ¢ <Py v ’{

387 R. dos Gerénios (Rua Projetada

Google Maps

Figura 02: Vista lote;
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9.4 Anexo IV: Documentacédo do imovel

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO R|O GRANDE DO SUL
Comarca de 530 Sebastido do Cal
REGISTRO DE |MOVE|S DE SAD SEBASTIAD DO CAl
Dra, Eliana Teshie Maorita Okamura = Oficial Registradora

Pagina 1 da 1

ERTIFICO, usande & faculdade que me confere & Lel e por assim ter sido pedido, que revendo neste Sendgo Registral,
Live 1® 2 = Registro Geral, werifiguel constar na matricula (CNM = 098523, 2,0041580=50) o Lear seguinta:
T DOEEaS T oOa Thon-o0

COMARCA DE SAQ SEBASTIAD DO CAl
LIVRO N® 2 - Registro Geral

t, ’ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS il

fla. 1 matricula

Sao Sebastiso do Cai, 26 de agosto de 2024 41.590
Cédigo Maclonal da Matricula - 099523.2.0041530-50

IMOVEL: Um terrens urbans, destinado a Area de Uso institucional, com area de
20240 m?, sem benfeitoriae, da Quadea H, do Lataamanta Flach, situadn na Roa dos

Matricula
N° 41.590

GerAneos, lado impar, distando 61,82 metros da esguina com a Rua Edmundo Aloisio
Flach, quarteirgo formade pelas Rua Edmundo Aloisio Flach, Rua dos Gerfneos, Rua
das Figueiras, Rua das Palmeiras. @ propricdade de Celso Selbach, no municipio de Bom
Principio-RS, com as seguintes medidas e confrontagies: ao NORTE, na extensio de
a9 04 metros, confronta com o lote 01; ao SUL, na extensio de 40,66 metros, confronta
com Darci Steffens (Matricula n® 14.904), a LESTE, na extens@o de 20,06 metros,
confronta com a Rua dos Geraneos, a OESTE, na extensio de 20,00 metros, confronta
com Area Verde.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO, pessoa juridica pablica, inacrita no
CMPJ sob n® 90873 TET/O001-99, com sede na Avenida Suilherme Winter, n® 65, Centro,
Hom FrineipHio-Rs,

PROCEDEMNCA: Matricula n” 41 521 do livio 2-RG deste Oficio de Registro de Imoveis,
datada de 26 de agosto de 2024, objeto de Regularizagdo Fundiaria (REURB) conforme
Lexi 13485/2017

CADASTRO MUNICIPAL: 2002101500,

PROTOQCOLO: N°® 101 965, do Livro 1-K, de 02/08/2024.

Emolumentos: RS 34 10. SeloDigital: 0265.03.2300005.14343 = R$ 4,00. Processameanto
eletrénico de dades: 0285.01.2 005.03211 = R% 2,00,

A Oficial: iz i (Dra. Eliana Tashie Morita Okamura)

sequirhttps:/fassinador-webonrong bridocs DL Z5-FGHGI-UGZU-SEKIW

ADA MAIS CONSTAVA, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE,

alide estedocumento clicando no fink a

nn Sabastifio do CakRE. terpa=faira. 1 da selembro de 2026, as 1624220,
:. ertddn digital (Proy menbo CNJ 1202022) Matricua 41,580 RS 47,60
1205.04.2300006.36232 = RS 550

waca am [ivres @ anquiv os: RS 14,00 [0205,03,2300005,65286 = A £.40}
rocessamunic eleirdnics de dados: RY 7,30 (0095,00, 730000561843 = R§ 2,20)
otal: RE 81,00

[®] A consuhs estar disgunivelem 21l 240

= %\I = o site -.'iJThura'de

Chawe de aub
099523 53 lIIZiIIIi L9912 N

amuel Ferandaes Walthier - Sscravante Aulorizado

Rua Andrade Neves, 202 = Ceniro = 3io0 Sebastiio do Cal= RS = CEP: 95760-000 - Fone: (51) 36333555
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Sao Sebastido do Cai
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SEBASTIAO DO CAi

Dra. Eliana Toshie Morita Okamura - Oficial Registradora

Pagina 1de 7

Valide aqui
este documento _
s

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral,
Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula (CNM - 099523.2.0033456-08) o teor seguinte:

CNM: 099523.2.0033456-08

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI
LIVRO N° 2 - Registro Geral

fls. T matricula

N° 33.456

Sao Sebastido do Cai, 29 de fevereii:o de 2016 33.456

Matricula

IMOVEL: Um terreno urbanc com &area de 599,34m?, sem benfeitorias, situado em Morro
Tico-Tico, municipic de Bom Principio-RS, em quarteirdo indefinido, com as seguintes
medidas, angulos e confrontagdes: partindo do ponto de interseccio da divisa norte com
a Rua Otto Hartmann (Matricula n® 32.163, deste Registro de Iméveis de Sdo Sebastido
do Cai-RS), segue na dirégéo leste, na extenséo de 15,48 metros, divide ao NORTE, com
propriedade de Arnildo Miguel Seidl e outros (Matricula n°® 32.709, deste Registro de
Iméveis de Sdo Sebastiio do Cai-RS); inflecte por um &ngulo de 80°5829", segue em
direcdo sul, na extenséo de 92,54 metros, divide ao LESTE, com a drea a ser desafetada
em favor do DAER (RS 122) (Matricula n® 32.165, deste Registro de Imdveis de Sao
Sebastido do Cai-RS); inflecte por um dngulo de 87°55'43", e segue em direcio oeste, na
extens&o de 1,23 metros, divide ao SUL, com propriedade de Canisio Amhold (Matricula
n° 29.009, deste Registro de Imdveis de Sao Sebastido do Cai-RS); inflecte por um
angulo de 92°04'17" e segue em diregdo norte na extensdo de 21,70 metros, divide ao
OESTE, com a Rua Ofto Hartmann (Matricula n°® 32.163, deste Registro de Iméveis de
Séo Sehastifo do Cai-RS); inflecte por um angula de 191°22'54", e segue em diregia
norte na extensado de 14,45 metros, divide ao OESTE, com a Rua Otto Hartmann
(Matricula n°® 32.163, deste Registro de Imdveis de Sio Sebastido do Cai-RS); inflecte
por um angulo de 185°39'55", e segue em diregdo norte na extensio de 30,63 metros,
divide ao OESTE, com a Rua Otto Hartmann (Matricula n°® 32.163, deste Registro de
Iméveis de S&do Sebastido do Cai-RS); inflecte por um &ngulo de 174°56'22", e segue em
direcdo norte na extensao de 23,12 metros, divide ao OESTE, com a Rua Otto Hartmann
(Matricula n® 32.163, deste Registro de Imdveis de Sdc Sebastido do Cai-RS); inflecte
por um angulo de 172°08'14", e segue em dire¢do norte na extensio de 1,84 metros,
divide ao OESTE, com a Rua Otto Hartmann (Matricuta n® 32.163, deste Registro de
Iméveis de S&o Sebastido do Cai-RS), fechando o poligono no ponto inicial da descrigdo

por um &ngulo de 96°37'37". Sobre este imével ha uma faixa "NAQO EDIFICAVEL" de
15.00 metros, | L da dovi 9 + 030 s, de

acordo com a Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1973, conforme AV-06 da Matricula n°
30.389. deste Registro de Iméveis de Sédo Sebastifio do Cai-RS.

-

PROPRIETARIOS: 1°) ARNILDO MIGUEL SEIDL, brasileiro, solteiro, maior, industriario,
inscrito no CPF sob o n° 330.155.030-49, residente e domiciliado na cidade([grﬁn u§a§ ucs ia

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87

Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555



Pagina 2 de 7

. cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imim - m s s s e e e e e e R e e e e e R s

Valide aqui
este documento CNM: 099523 2 0N33458-08

A NIV, W e W T T WS

COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI

% OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
f LIVRO N° 2 - Registro Geral

fls. v verso

do Sul-RS; 2°) ITO ALOYSIO SEIDL, brasileiro, comerciario, inscrito no CPF sob o n°
185.490.550-34, casado sob o regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a
vigéncia da Lei 6.515/77, com NELSI SEIDL, inscrita no CPF sob o n° 008.261.340-09,
residentes e domiciliados na cidade de Novo Hamburgo-RS; 3°) LEONARDO JOSE
SEIDL, brasileiro, solteiro, maior, agricultor, inscrito no CPF sob o n° 201.392.410-00,
residente e domiciliado em Santa Licia, no municipio de Bom Principio-RS; 4°) ANE
ELISE SEIDL, brasileira, solteira, maior, comerciaria, inscrita no CPF sob o n°
425.269.900-25, residente e domiciliada na cidade de Novo Hamburgo-RS; 5% REINA
MARIA SEIDL ARNHOLD, brasileira, agricultora, inscrita no CPF sob o n°
964.692.180-91, casada sob o regime da comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com JOSE VALDOMIRO ARNHOLD, residentes e domiciliados em Santa
Lucia, no municipio de Bom Principio-RS; e 6°) CAROLINA PAULA HUPPES, brasileira,
auxiliar notarial, inscrita no CPF sob o n° 317.783.210-20, casada sob o regime da
comunh3o universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CARLITO JOSE
HUPPES, residentes e domiciliados na cidade de Novo Hamburgo-RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 32.164, Livro 2-RG deste Oficio de Registro de Iméveis,
datada de 24 de abril de 2015.

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/20186.

Emolumentos: R$ 21,20. SeloDigital: 0295.03.1500006.08003 = R$ 0,70. Processamento
eletrénico de dados: 0295.01.1500009.13674 = R$ 0,40.

O Oficial Substituto; (Henrique Piovesan Schaeffer)

\

e

AV-1-33.456: Em 29 de fevereiro de 2016 TRANSPORTE DE PACTO ANTENUPCIAL

Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte do pacto antenupcial
constante da AV-1 da Matricula n° 32.164, do Registro de Iméveis de S&o Sebastido do
Cai-RS, 0 qual tem a seguinte redagio: conforme certiddo extraida do registro da
escritura plblica de pacto antenupcial lavrada no Tabelionato de Notas de Bom
Principio-RS, o regime de bens convencionado entre os conjuges JOSE VALDOMIRO
ARNHOLD e REINA MARIA SEIDL foi o da COMUNHAQO UNIVERSAL DE BENS.
Referida escritura foi registrada no Registro de Imdveis de Feliz-RS, sob o n® 2.530 do

Livro 3-RA. Que em virtude do casamento, a confraente passou a utilizar o nome de
(continua na folha 2
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Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555
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Valide aqui
este documento CNM: 099523 2 0N33458-08
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI
LIVRO N° 2 - Registro Geral

fls. 2 matricula

N° 33.456

S3o Sebastido do Cai, 29 de fevereiro de 2016 33.456

Matricula

REINA MARIA SEIDL ARNHOLD.

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.

Emolumentos: R$ 34,90. SeloDigital: 0295.03.1500006.08004 = R$ 0,70. Processamento
eletrdnico de dados: 0295.01.1500009.13675 = RS 0,40.

O Oficial Substituto: *PH’%M‘M_%AA, (Henrique Piovesan Schaeffer).
L

AV-2-33.456: Em 29 de fevereiro de 2016 TRANSPORTE DE PACTO ANTENUPCIAL
Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte do pacto antenupcial
constante da AV-2 da Matricula n°® 32.164, do Registro de Iméveis de Sio Sebastido do
Cai-RS, o qual tem a seguinte redacdo: conforme certiddo extraida do registro da
escritura publica de pacto antenupcial lavrada no 1° Tabelionato de Notas de Novo
Hamburgo-RS, o regime de bens convencionado entre os conjuges CARLITO JOSE
HUPPES e CAROLINA PAULA SEIDL foi o da COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS.
Referida escritura foi registrada no Registro de Iméveis da mesma cidade, sob o n° 3.656
do Livro 3-RA. Que em virtude do casamento, a contraente passou a utilizar 0 nome de
CAROLINA PAULA HUPPES.

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.

Emolumentos: R$ 34,90. SeloDigital: 0295.03.1500006.08005 = R$ 0,70. Processamento
eletrénico de dados: 0295.01.1500009.13676 = R$ 0,40.

O Oficial Substituto: %J;E é AARL A E A é {Henrique Piovesan Schaeffer).

L —

AV-3-33.456: @ Em 29 de fevereiro de 2016 CADASTRO MUNICIPAL

A requerimento da parte interessada, constante na escritura plblica que sera objeto do
R-5 desta matricula, conforme guia de ITBI n°® 431/2015, expedida pela Prefeitura
Municipal de Bom Principio-RS, e informagéo prestada na escritura publica de compra e
venda ora registrada, procede-se a esta averbagio para fazer constar que o imével esta
inscrito no cadastro imobiliario municipal sob ¢ n® 10000900600.

PROYOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.

Emolumentos: R$ 72,10. SeloDigitai: 0295.04.1500008.02692 = R$ 0,90. Processamento
eletronico de dados: 0295.01.1500009.13677 = R$ 0,40.

{continua no verso)
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O Oficial Substituto: %; AL : AL (Henrique Piovesan Schaeffer)

N——

AV-4-33.456: Em 29 de fevereiro de 2016 AVERBAGCAO DE CPF

A requerimento da parte interessada, efetuado na escritura que seré objeto do R-5, desta
matricula, acompanhado de fotocopias autenticadas dos cartdes do CPF, aqui
apresentadas e arquivadas, fica constando que: 1°) CARLITO JOSE HUPPES se
encontra inscrito no CPF sob o n° 220.257.310-00; e 2°) JOSE VALDOMIRO ARNHOLD
se encontra inscritc no CPF sob o n® 444.532.130-34.

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.

Emoiumentos: R$ 72,10. SeloDigital: 0295.04.1500008.02693 = R$ 0,90. Processamento
eletrénico de dados: 0295.01.1500009.13678 = R$ 0,40.

O Oficial Substituto: IO W N _(Henrique Piovesan Schaeffer)

7
———

R-5-33.456: Em 29 de fevereiro de 2016 COMPRA E VENDA

ADQUIRENTE: PEDRO ALCINDO WINTER, brasileiro, solteiro, maior, pedreiro, inscrito
nc CPF sob o n° 643.651.400-78, portador do RG numero 9048600179-SJS/RS,
residente e domiciliado na Rua Hugo Afonso Engeroff, s/n°, Bairro Nova Colimbia, no
municipio de Bom Principio-RS.

TRANSMITENTES: 1°) ARNILDO MIGUEL SEIDL; 2°) ITO ALOYSIO SEIDL e sua
mulher NELSI SEIDL; 3°) LEONARDO JOSE SEIDL; 4°) ANE ELISE SEIDL; 5°) REINA
MARIA SEIDL ARNHOLD e seu marido JOSE VALDOMIRO ARNHOLD; e 6°)
CAROLINA PAULA HUPPES e seu maridoc CARLITO JOSE HUPPES; todos ja
qualificados.

IMOVEL: O imével com drea de 599,34m?, sem benfeitorias, ja descrito nesta matricula.
VALOR: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). AVALIACAO: R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais). (Guia ITBI n® 431/2015).

ﬂl'ggg: Escritura publica de compra e venda n® 12.316, lavrada aos 08 de dezembro de
| 2015, as folhas 118/120 do Livro 113 de Transmissdes, no Tabelionato de Notas de Bom
Principio-RS.

(continua na folha 3 )
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Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555



Pagina5de 7

L.ontin (;éo da Pagina Anterior -:-:---i-im - imimm s s e e e e e e R e e
et document CNM: 099523.2.0033456-08
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
© COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAl
= LIVRO N° 2 - Registro Geral
) A 3 ;
™ fls. matricula
(=]
%Z Sao Sebastido do Cal, 29 de fevereiro de 2016 33.456
2
g

PROTOCOLO: N° 72.745, do Livro 1-G, de 17/02/2016.
Emolumentos: R$ 376,30. SeloDigital: 0295.07.1500007.00864 = R$ 10,00.
Processamento eletrdnico de dados: 0295.01.1500009.13679 = R$ 0,40.

O Oficial Subs‘tititg:__d%%;gm*mmenﬁque Piovesan Schaeffer)

\__}
R-6-33.456: Em 03 de maio de 2021 HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU

EMITENTE: CARLOS ARTUS, brasileiro, solteiro, 0 qual declara ser unido estavelmente
com SABRINA WINTER, maior, barbeiro, inscrito no CPF sob o n°® 026.739.790-93,
portador do RG n° 6100310264-SJS/RS, filho de Jose Remo Artus e de Madalena Artus,
residente e domiciliado na Rua Hugo Afonso Engeroff, n® 2641, bairro Nova Columbia, na
cidade de Bom Principio-RS.

INTERVENIENTE GARANTIDOR: PEDRO ALCINDO WINTER, ja qualificado, que
declara néo viver em unido estavel.

CREDORA:; COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES, inscrita no
CNPJ sob n° 90.608.712/0001-80, com sede na Avenida 25 de Setembro, n°® 777, no
municipio de Carlos Barbosa/RS, ou a sua ordem.

FORMA DO TiTULOQ: Cédula de Crédito Bancario n® C10731321-5, emitida em 12 de
margo de 2021, em Bom Principio/RS.

VALOR: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

VENCIMENTO: 13 de abril de 2031.

ENCARGOS: Sobre o saldo devedor incidirdo encargos denominados basicos, de acordo
com a remuneragdo acumulada da taxa referencial DI-CETIP Over (Extra-Grupo),
calculada e divulgada pela B3 com base nas operagdes de emissdo de depdsitos
interfinanceiros, ou, no caso de interrupcéo da sua divulgacéo, por outra taxa referencial
de juros com base equivalente que venha a substitui-la, aos quais serdo somados os
encargos adicionais & taxa efetiva de 9,380690% (nove virgula trinta e oito mil, sessenta
e nove centésimos de milésimo por cento) ao ano (0,750000% ao més), capitalizados
mensalmente, no vencimento, nas amortizagdes e na liquidacédo da divida.

ENCARGOS MORATORIOS: a) A contar do vencimento ordindrio ou extraordinario
(antecipado) desta cédula, passaré a incidir a remuneragio acumulada, no periodo, da

Taxa referencial DI-CETIP Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com base
(continua no verso)

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87
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nas operagdes de emissdo de depdsitos interfinanceiros, ou, no caso de interrupgéo da
sua divulgacdo, por outra taxa referencial de juros com base equivalente que venha a
substitui-la, mais juros efetivos anuais de 23,143931% (vinte e trés virgula cento e
quarenta e trés mil, novecentos e trinta e um milionésimos por cento). b) Muita moratéria
de 2% (dois por cento) incidente sobre o débito total apurado, incluidos principal e todos
0s encargos, multas, reembolsos e outras verbas convencionadas.

FORMA DE PAGAMENTQ: O EMITENTE pagari este empréstimo em 120 parcelas,
conforme o cronograma: 13/05/2021, 13/06/2021, 13/07/2021, 13/08/2021, 13/09/2021,
13/10/2021, 13/11/2021, 13/12/2021, 13/01/2022, 13/02/2022, 13/03/2022, 13/04/2022,
13/05/2022, 13/06/2022, 13/07/2022, 13/08/2022, 13/09/2022, 13/10/2022, 13/11/2022,
13/12/2022, 13/01/2023, 13/02/2023, 13/03/2023, 13/04/2023, 13/05/2023, 13/06/2023,
13/07/2023, 13/08/2023, 13/09/2023, 13/10/2023, 13/11/2023, 13/12/2023, 13/01/2024, ‘
13/02/2024, 13/03/2024, 13/04/2024, 13/05/2024, 13/06/2024, 13/07/2024, 13/08/2024, \
13/09/2024, 13/10/2024, 13/11/2024, 13/12/2024, 13/01/2025, 13/02/2025, 13/03/2025,
13/04/2025, 13/05/2025, 13/06/2025, 13/07/2025, 13/08/2025, 13/09/2025, 13/10/2025,
13/11/2025, 13/12/2025, 13/01/2026, 13/02/2026, 13/03/2026, 13/04/2026, 13/05/2026,
13/06/2026, 13/07/2026, 13/08/2026, 13/09/2026, 13/10/2026, 13/11/2026, 13/12/2028,
13/01/2027, 13/02/2027, 13/03/2027, 13/04/2027, 13/05/2027, 13/06/2027, 13/07/2027,
13/08/2027, 13/09/2027, 13/10/2027, 13/11/2027, 13/12/2027, 13/01/2028, 13/02/2028,
13/03/2028, 13/04/2028, 13/05/2028, 13/06/2028, 13/07/2028, 13/08/2028, 13/09/2028,
13/10/2028, 13/11/2028, 13/12/2028, 13/01/2029, 13/02/2029, 13/03/2029, 13/04/2029,
13/05/2029, 13/06/2029, 13/07/2029, 13/08/2029, 13/09/2029, 13/10/2029, 13/11/2028,
13/12/2029, 13/01/2030, 13/02/2030, 13/03/2030, 13/04/2030, 13/05/2030, 13/06/2030,
13/07/2030, 13/08/2030, 13/09/2030, 13/10/2030, 13/11/2030, 13/12/2030, 13/01/2031,
13/02/2031, 13/03/2031, 13/04/2031, acrescidas dos encargos remuneratorios pactuados,
cada uma correspondente a uma parcela fixa do principal, acrescida dos encargos do
periodo sobre o saldo devedor, calculados pelo Sistema de Amortizagéo Constante —

SAC.
PRACA DE PAGAMENTO: Na unidade de atendimento da Cooperativa em Bom
Principio/RS.

OBJETO DE_GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, e sem

concorréncia de terceiros, o interveniente garantidor da em garantia ao cumprimento ia
{conlinua na_folha 4 )

Valide-este-documento clicando no link-a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87
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divida, o imodvel descrito e caracterizado nesta matricula.
CONDICOES: As da cédula, ficando uma via arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO: N° 89.06@3%«0 1-1, de 03/05/2021.
Emolumentos: R$ 408,80.
Processamento eletrénic® de
A Escrevente Autoriza

eloDigital: 0295.07.2000006.00867 = R$ 36,60.
dos: 0295.01.2100001.04517 = R$ 1,40.
(Kelen Coimbra Rodrigues).

AV-7-33.456: Em 08 d})naio de 2026 CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

Nos termos do Provimento n°® 143/2023 do CNJ, fica constando que a presente matricula
possui o seguinte Cédigo Nacional de Matriculas - CNM: 099523.2.0033456-08.
Emolumentos: NIHIL. SeloDigital: 0295.04.2300005.31663 = NIHIL. Processamento
eletrénico de dados: 0295.01. 23&95 53194 = NIHIL.

O Escrevente Autorizado: == __———=—"(Bel. Bruno Klein Rodrigues).

AV-8-33.456: Em 08 de maio de 2026 CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Procede-se a presente averbacdo para constar que, em virtude do termo de quitagao,
emitido na cidade de Bom Principio-RS, aos 14 de abril de 2026, pela COOPERATIVA
DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES, ja qualificada, representada por Rafaela
Zarpelon Carniel e Anselmo Smuczek, conforme procuragao apresentada e arquivada
nesta Serventia, fica cancelada a hipoteca objeto do R-6, desta matricula.
PROTOCOLO: N° 109.394, do Livro 1-M, de 20/04/2026.

Emolumentos: R$ 117,40. SeloDigital: 0295.04.2300005.31664 = R$ 5,50.

Processamento eletrénico W5 53195 = R$ 2,20.
O Escrevente Autorizado: .7-——’:';27 (Bel. Bruno Kiein Rodrigues).

guir:-https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/HZDWG-KGRWW-H3EVS-U4C87

(continua no verso)

IADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

a0 Sebastido do Cai-RS, sexta-feira, 2 de outubro de 2026, as 13:06:16.
‘ertidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 33.456: R$ 47,60
50295.04.2300005.37620 = R$ 5,50)

8 usca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0295.03.2300005.67623 = R$ 4,40)
T’rocessamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0295.01.2300005.64390 = R$ 2,20)

Qrotal: R$ 81,00

mento clicandonolink-ase

E] A consults estard disponivelem até 24h

no site do Trbunalde Justica do RS
http://go.tjrs jus.brfselodigital/consulta
Chave de aytenticidads pars consulta

05959523 53 202600022762 57

samuel Fernandes Watthier - Escrevente Autorizado
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral,

Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula (CNM - 099523.2.0041590-50) o teor seguinte:

CNM: 099523.2.0041590-50
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. ' COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI
"' LIVRO N° 2 - Registro Geral

Matricula
N° 41.590

Sao Sebastiao do Cai, 26 de agosto de 2024

com Area Verde.

Bom Principio-RS.

Lei 13465/2017.
CADASTRO MUNICIPAL : 2002101500.
PROTOCOLO: N° 101.965, do Livro 1-K, de 02/08/2024.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/DILZS-FGHG3-UGZUJ-SEK3W

eletrénico de ados 028 01 2300005.03211 = R$ 2,00.
A Oficial: / ‘ {

fls. 1 matricula
41.590

Codigo Nacional da Matricula - 099523.2.0041590-50

IMOVEL: Um terreno urbano, destinado a Area de Uso Institucional, com area de
803,40 m?, sem benfeitorias, da Quadra H, do Loteamento Flach, situado na Rua dos
Geraneos, lado impar, distando 61,82 metros da esquina com a Rua Edmundo Alocisio
Flach, quarteirdao formado pelas Rua Edmundo Alocisio Flach, Rua dos Geraneos, Rua
das Figueiras, Rua das Palmeiras, e propriedade de Celso Selbach, no municipio de Bom
Principio-RS, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, na extensdo de
39,04 metros, confronta com o lote 01; ao SUL, na extensdao de 40,66 metros, confronta
com Darci Steffens (Matricula n° 14.904); a LESTE, na extensdo de 20,06 metros,
confronta com a Rua dos Geraneos; a OESTE, na extensdo de 20,00 metros, confronta

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO, pessoa juridica publica, inscrita no
CNPJ sob n°® 90.873.787/0001-99, com sede na Avenida Guilherme Winter, n° 65, Centro,

PROCEDENCIA: Matricula n° 41.521 do livro 2-RG deste Oficio de Registro de Imdveis,
datada de 26 de agosto de 2024, objeto de Regularizacdo Fundiaria (REURB) conforme

Emolumentos: R$ 34,10. SeloDigital: 0295.03.2300005.14343 = R$ 4,00. Processamento

(Dra. Eliana Toshie Morita Okamura)

IADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

a0 Sebastido do Cai-RS, terga-feira, 1 de setembro de 2026, as 16:42:20.

Vallde este-documento-clicandono-link-a se

)295.04.2300005.36232 = R$ 5,50) TN
usca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0295.03.2300005.65286 = R$ 4,40) F"’
rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0295.01.2300005.61883 = R$ 2,20) e F
‘otal: R$ 81,00 Eg

‘ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 41.590: R$ 47,60 OED E A consults estars dsponivel em até 24h

e o site do Trbunalde Justica do 85
http://go.tjrs jusbrfselodigital/consulta
Chave de autenticidade pare consulta
09952353 2026000159512 54

samuel Fernandes Watthier - Escrevente Autorizado
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MEMORIAL DESCRITIVO

imével: Urbano

Proprietario: Municipio de Bom Principio

Localizagdo: Rua dos Gerdneos / Bairro Centro

Municipio: Bom Principio— RS

Matricula: N° 41.590 do Livro 2-RG Comarca: S40 Sebastido do Cai
Finalidade: L.evantamento Topografico

DESCRICAO DO IMOVEL
UM TERRENO URBANO, sem benfeitoria, com a superficie de 803,40m?, situado na Rua dos
Geréneos, Lado impar, Quadra H, do Loteamento Flach, Bairro Jardim do Vale, no municipio
de Bom Principio, neste Estado, distante 61,82m da esquina com a Rua Edmundo Aloisio
Flach, com quarteirao formado pela Rua Edmundo Aloisio Flach, Rua Geraneos, Rua das
Figueiras, Rua das Palmeiras e propriedade de Celso Selbach, com a seguinte descrigao:
Inicia-se a descricido deste perimetro no sentido horario, ao NORTE, no vértice 1, de
coordenadas N 6.738.356,302 me E 464.940,116 m, deste, segue confrontando com a Rua
dos Geraneos, com os seguintes angulos e distancias: 89°54'28" e 39,04 m, até o vértice 2 de
coordenadas N 6.738.356,023 me E 464.979,172 m, deste, segue confrontando a LESTE,
com a Rua dos Geraneos, com os seguintes angulos e distancias: 99°29'51" e 4,21 m até o
vertice 3, de coordenadas N 6.738.351.865 me E 464.979,837 m, 177°2027" e 7,14 m até o
vértice 4, de coordenadas N 6.738.344,775 me E 464.980,636 m, 175°43'44" e 1,95 m até o
vértice 5, de coordenadas N 6.738.342,827 me E 464.980,710 m, 177°27'30" e 6,76 m: até o
vértice 6 de coordenadas N 6.738.336,062 m e E 464.980,664 m, deste, segue confrontando
ao SUL, com Darci Steffens ( Matr. 14.904), com os seguintes angulos e distancias: 89°58'28"
e 40,66 m, até o vértice 7 de coordenadas N 6.738.336,352 me E 464.940,005m, deste, segue
confrontando ao OESTE, com Area Verde, com os seguintes Angulos e distancias; 90°05'32" e
20,00 m até o vértice 1, chegando ao vértice inicial da descrigéo deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas, estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridianc Central 51°, tendo
como Datum o SIRGAS2000.

Bom principio, 10 de setembro de 2026.

Resp. Técnico: ?q |\' e tj)" neo H'um mes
Aline Inés Hummes
Gebgrafa e Téc. em Agrimensura — CFT-BR n° 00405877030




